PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 211 001
Fax: +40 262 212 332

Email. primar@baiamare.ro
Web: www balamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire Tn vederea vanzarii
prin licitatie publicd a unui teren aflat In proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de
32mp, inscris in C.F. nr. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, ocupat de extindere spatiu
comercial, situat pe strada Vasile Alecsandri nr. 91A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examindnd:

» Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare,
nr. /2025,

= Raportul de specialitate nr. #sj‘?/ 03 {2025, promovat de Serviciul Patrimoniu
privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in
vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat n proprietatea privatd a
Municipiului Baia Mare, Tn suprafatd de 32mp, Tnscris in C.F. nr. 1304592 Baia Mare, nr.
cadastral 130452, ocupat de extindere spatiu comercial, situat pe strada ‘asile
Alecsandri nr. 914,

« Adresa domnului Opris Gheorghe, in calitate de administrator al SC Dalia Senior SRL,
inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 183/08.01.2025 privind cumpérarea terenului
prin licitatie publica,

* Raportul de evaluare intocmit de PES Eval Consulting prin Evaluator autorizat Simon
Gheorghe,

= Extrasul de Carte Funciara nr. 130482 Baia Mare,

» Certificatul de Urbanism nr. 1817/29.11.2024,

= Contractul de concesiune nr. 221/22.10.2021,

+ Autorizatia de Construire nr. 725/22.09.2008 - intrare in legalitate,

= Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/24.09.2008,

« Hotdrarea Consiliului Local nr. 37/30.01.2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate
si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica
a unui teren aflat In proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr.
130492 Baia Mare, nr. cadastral 130482, Tn suprafatd de 32mp, situat in Baia Mare,
strada Vasile Alecsandri nr. 914,

= Certificatul de atestare fiscala nr. 457/12.03.2025

Avand in vedere:

= art. 1650-1762 Cod Civil;
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in temeiul prevederilor:

«art. 108, lit.e, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (B) lit. b), alin. (14), art. 139 si art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modific&rile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :
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Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de PBS Eval Consulting prin Evaluator autorizat
Simon Gheorghe, pentru terenul Tn suprafatd de 32mp, inscris in C.F. nr. 130492 Baia Mare,
nr. cadastral 130492, ocupat de extindere spatiu comercial, situat pe strada Vasile
Alecsandri nr. 914, Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare, prin care
se stabileste valoarea de piatd de 130,08Euro/mp echivalentul a 647 41lei/mp la cursul de
schimb valutar din 05.03.2025, respectiv 4,9770 leifEuro.

Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 32mp, situat Tn
municipiul Baia Mare, strada Vasile Alecsandri nr. 81A, teren inscris in C.F. nr. 130492 Baia
Mare, nr. cadastral 130492, proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare.

Pretul de pornire a licitatiei este cel stabilit prin Raportul de Evaluare, Anexa nr. 1 la
prezenta hotérare, respectiv 130,08Euro, la care se adauga TVA, stabilit conform art. 363
alin. () din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu maodificérile si completarile
ulterioare, care se va achita in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioard platii. :

Se aproba Documentatia de Atribuire - Anexa nr. 2, care face parte integrant din prezenta
hotérare, in vederea vanzarii prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafatd de 32mp,
situat in municipiul Baia Mare, strada Vasile Alecsandri nr. 91A, teren inscris In C.F. nr,
130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492,

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei gi taxa de participare la licitatie
se stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare |2 licitalie se stabileste la valoarea de 2.000 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii achitata din
bugetul local va fi recuperatd de la castigatorul licitatiei, pe durata existentei constructiei.

Taxele ocazionate de incheierea contractelor de vanzare-cumparare in forma autentica si
inscrierea in Cartea Funciard vor fi suportate de catre castigatorul licitatiei,

Contractul de concesiung nr. 221/22.10.2021, nceteaza la data Tncheierii contractulul de
vanzare — cumpdarare in forma autentica.

in cazul in care castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia
de a incheia un contract de superficie cu proprietarii constructiei, pe durata existeniei

constructiei.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare-
cumpdérare in forma autentica,

Prezenta hotarare se comunica la.
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* Primarul Municipiului Baia Mare;

» Institutia Prefectului - Judeful Maramures;

» Directia Urbanism;

» Directia Patrimoniu;

» Directia Economica,

DI Opris Gheorghe, Bd. Republicii nr. 3/5, Baia Mare, jud. Maramures;
» Serviciul Administrafie Publicd Locald, Registru Agricol.

Initiator,

loan Daoru DA Avizat de legalitate,
Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Lia Augusting Muresan
O"Eﬁtw
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax; +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www baiamare.ro

Mr. —?’t!‘f:f' / 'ﬁg 2025

RAPORT

privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii
prin licitatie publica a unui teren aflat In proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de
32mp, inscris in C.F. nr. 130492 Baia Mare, nr. cadasiral 130482, ocupat de extindere spatiu
comercial, situat pe strada Vasile Alecsandri nr. 814,

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa domnului Opris Gheorghe, in calitate de administrator al SC Dalia Senior SRL,
inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 183/08.01.2025, acesta ne comunicd acceptul privind
cumpdararea terenulul prin licitatie publica.

Pe acest teren este intabulatd constructia identificatd prin nr. cadastral 130492-C1, avand suprafata
construitd la sol de 32mp, Extindere spatiu comercial P, proprietatea SC Dalia Senior SRL.

Constructia a fost executatd In baza Autorizatiei de Construire nr. 725/22.09.2008 de catre SC Axa
Consulting SRL, pentru amenajari interioare, deschidere acces din exterior si punere in legalitate
depozit, fiind Tntocmit Procesul Verbal de Receptie la terminarea luerarilor nr. 1/24.09.2008.

Prin HCL nr. 206/30.06.2021 a fost atestatd apartenenta la domeniul privat al Municipiulul Baia Mare a
terenului in suprafais totala de 35mp, situat in Baia Mare, str. Vasile Alecsandri nr. 31A.

Contractul de concesiune nr. 221/24,10.2023 are ca obiect cedarea si preluarea In concesiune a
terenului situat in Eaia Mare, str. Vasile Alecsandri nr. 91A, In suprafatd de 32mp, identificat prin CF
130492 Baia Mare, nr. cad. 130492 si inchirierea suprafetei de 3mp, identificatd prin CF 130461 Baia
Mare , nr, cadastral 130461,

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacd se aprobd vanzarea terenului, s-ar Tncasa la
bugetul local o suma de aproximativ 8556,03 lei echivalent a 1920 Eurec, la cursul ENR din data de
05.12.2024 respectiv 60 EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data platii, calculatd la tarifele
stabilite in baza HCL nr. 371/2007.

Dacad terenul ar ramane in continuare in concesiune pana la data de 24.10.2046, s-ar incasa o
redeventd totald de 89.386,74lei, aproximativ 17.959,60 EURO (la cursul BNR din data de
05.12.2024 de 4.9771le/EURO}.

Valoarea de piatd recomandata Tn baza Raportului de Evaluare intocmit de PES Eval Consulting prin
Evaluator autorizat Simon Gheorghe, pentru suprafata de 42mp, este de 20.717 lei, echivalent a
4.163Euro, la cursul de schimb valutar de 4,9770 lei/Euro (curs BNR din data de 05.03.2025),
reprezinta 130,08 Euro/mp.

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2025, terenul situat pe strada V. Alecsandri nr. 814,
este in zona 3 Periferica - Industrial — Logistica, cu o valoare de 200 leilfmp, respectiv 6.400 lei, care
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la un curs de schimb valutar de 4,9770 lei/Euro (curs BNR din data de 05.03.2025), echivalent
1.285,91Euro.

Avand in vedere geografia zonel, acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru
obiective de interes public, este concesionat la aceastd datd in favoarea proprietarilor constructiel
existente pe acesta, fiind oportund vanzarea acestuia in conditiile legii, avand n vedere solicitarile de
cumpdarare.

Referitor la procedura aleasd, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfagura conform
prevederilor art. 363 din Codul Administratlv, decarece constructia a fost mentinutd ca urmare a intrérii
in legalitate, conform A.C. nr, 725/22.09.2008 prin care au fost autorizate lucrarile de construire
pentru amenajari interioare , deschidere acces din exterior si punere in legalitate depozit,

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 2.000 lei, valoarea de piala estimata a
terenului fiind de 20,717 lei, echivalent a 4.163Euro, la cursul de schimb valutar de 4,9770 lei/Euro
{curs BNR din data de 05.03.2025), reprezintd 130,08 Euro/mp, conform Raportului de Evaluare
intocmit de PBS Eval Consulting prin Evaluator autorizat Simen Gheorghe.

In cazul in care castigitorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de

a incheia un contract de superficie cu coproprietarii constructiei, pe durata existentei
constructiei.

Analizand actele din dosar, se constatd ca sunt indeplinite conditile gl va supunem atentiel proiectul
de hotirare privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in
vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, in suprafatd de 32mp, Tnscris in C.F. nr. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, ocupat de
extindere spatiu comercial, situat pe strada Vasile Alecsandri nr. 91A.

Gligan \asile Cameliu Cozma Erica Laura
Director General Sef Serviciu Patrimoniu
Directia Generala Juridica si Patrimoniu UC":J
-
v A y ~
!lu
&" h Pacurar Paul

IlIIT 5. ,' ﬁtur superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email; primar@baiamare.ro
Web: www baiamare. ro

N, ! 2025

REFERAT DE APROBARE

privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire Tn vederea vanzarii
prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de
32mp, inscris in C.F. nr. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130482, ocupat de extindere spatiu
comercial, situat pe strada Vasile Alecsandri nr. 91A.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa domnului Opris Gheeorghe, Tn calitate de administrator al 5C Dalia Senior SRL, inregistrata
la Municipiul Baia Mare cu nr. 183/08.01.2025, acesta ne comunicd acceptul privind cumpérarea
terenului prin licitatie publica.

Pe acest teren este intabulatd constructia identificatd prin nr, cadastral 130492-C1, avand suprafaia
construita la sol de 32mp, Extindere spatiu comercial P, proprietatea SC Dalia Senior SRL.

Constructia a fost executatd n baza Autorizatiei de Construire nr. 725/22.09.2008 de catre SC Axa
Consulting SRL, pentru amenajari interivare, deschidere acces din exterior si punere in legalitate
depozit, fiind Intocmit Procesul Verbal de Receptie la terminarea |ucrarilor nr. 1/24.08.2008.

Prin HCL nr. 206/30.06.2021 a fost atestatad apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a
terenului Tn suprafata totald de 35mp, situat in Baia Mare, str. Vasile Alecsandri nr, 814,

Contractul de concesiune nr. 221/24,10.2023 are ca obiect cedarea si preluarea In concesiune a
terenului situat in Baia Mare, str. Vasile Alecsandri nr. 81A, in suprafatd de 32mp, identificat prin CF
130492 Baia Mare, nr. cad. 130492 si inchirierea suprafetei de 3mp, identificatd prin CF 130461 Baia
Mare , nr. cadastral 130461,

Din punct de vedere al oportunitdfii financiare, dacd se aprob& vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o suma& de aproximativ 9556,03 lei echivalent a 1920 Euro, la cursul BNR din data de
05.12.2024 respectiv 60 EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data plati, calculata la tarifele
stabilite in baza HCL nr. 371/2007

Dacd terenul ar rdmane in confinuare in concesiune pana la data de 24.10.2046, s-ar incasa o
redeventd totald de 89.386,74lei, aproximativ 17.959,60 EURO (la cursul BNR din data de
05.12.2024 de 4 9771leiEURQO).

Valoarea de piatd recomandats Tn baza Raportului de Evaluare intocmit de PES Eval Consulting prin
Evaluator autorizat Simon Gheorghe, pentru suprafata de 42mp, este de 20.717 lei, echivalent a
4.163Euro, la cursul de schimb valutar de 4,8770 lei/Euro (curs BNR din data de 05.03.2025),
reprezinta 130,08 Euro/mp.
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Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2025, terenul situat pe strada V. Alecsandri nr, 91A,
este in zona 3 Perifericd - Industrial — Logistica, cu o valoare de 200 lei/mp, respectiv 6.400 lei, care
la un curs de schimb valutar de 4,9770 lei/Euro (curs BNR din data de 05.03.2025), echivalent
1.285,91Euro.

Avand in vedere geografia zonei, acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru
obiective de interes public, este concesionat la aceastd datd in favoarea proprietarilor constructiei
existente pe acesta, fiind oportund vanzarea acestuia In conditiile legii, avand In vedere solicitarile de
cumparare.

Referitor la procedura aleasd, vanzare prin licitatie publicd, aceasta se va desfasura conform
prevederilor art. 363 din Codul Administrativ, deocarece constructia a fost mentinutd ca urmare a intrarii
in legalitate, conform A.C. nr. 725/22.08.2008 prin care au fost autorizate lucrrile de construire
pentru amenajdri interioare , deschidere acces din exterior si punere Tn legalitate depozit.

Pretul Caietului de Sarcinl se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de paricipare |a licitatie se stabileste la valoarea de 2.000 lei, valoarea de piata estimata a
terenulul fiind de 20,717 lei, echivalent a 4.163Euro, la cursul de schimb valutar de 4,9770 lei/Euro
{curs BNR din data de 05.03.2025), reprezintd 130,08 Euro/mp, conform Raportului de Evaluare
intocmit de PES Eval Consulting prin Evaluator autorizat Simon Gheorghe.

in cazul in care castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de
a incheia un contract de superficie cu coproprietarii constructiei, pe durata existentei
constructiei.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hotarére, cu documentatia aferenta.
Initiator,

loan Doru Dancu
Primarul Municipi ia Mare
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